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Styrelsen for bostadsrattsféreningen Charlottenberg 3, organisationsnummer 769608-9379, upprattar
harmed féljande drsredovisning for rdkenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sdrskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmd&nt om verksamheten

Foéreningen har till Gndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsléigenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning

Féreningens sdte ér i Danderyd.

Bostadsrdattsféreningen registrerades 2002.

Ekonomisk plan registrerades &r 2006.

Féreningens gdllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018.
Féreningen férvarvade fastigheten ar 2005.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderdatt

Beskattning
D& foéreningens verksambhet till klart dvervégande del bestdr i att &t sina medlemmair tillhandahdlla
bostdder i byggnader som égs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Férsdkring
Fullvardesférsakring finns via IF.
Ansvarsférsakring ingdr for styrelsen.

Féreningsstiimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-03.
P& stdmman deltog 25 medlemmar.

| tur att avgd vid ordinarie féreningsstémma ar Marcus
Styrelsen har under dret hdllit 9 sammantraden.
Firmatecknare har varit Tvé styrelseledaméter i férening

Styrelse

Ordférande Peter Meurling

Ledamot Mats Andersson

Ledamot Jamileh Haghshenas

Ledamot Carl-Johan Lilliehé6k

Ledamot Marcus Karlsson Avgatt i februari 2026
Suppleant Per Hesselrud

Suppleant Charles Larsson

Revisor

Auktoriserad revisor  Azets Revision & R&dgivning AB
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Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Joakim Wold
sammankallande, och Alicja Alsholmen och Emma Forsgren

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Sjukhuset 8

Féreningens adresser:

Den T.a juni dndrades gatunumreringen pd Skogsslingan av kommunen. Féreningens hus har nu nummer ¢

Nybyggnadsdr: 2006
Vérdedr: 2006

Bostadsldgenheter
uppldtna med bostadsrétt

Antal Total yta m?
1rok 2 845
2 rok 16 996.5
3 rok 32 2624
4 rok 8 860
summa 58 4565
Totalt antal bostadslégenheter: 58
Lokaler
uppldtna med hyresrétt
Antal
Forréd 36
Totalyta (m?): 6 020
Garage
Antal platser
49
P-platser

Antal platser

33
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Férvaltning

Avtal

Teknisk férvaltning
Ekonomisk férvaltning
Ladgenhetsférteckning
Fastighetsskétsel
Férsakring

Stadning

Snéréjning och sandning
Markskoétsel och tradgdrd
Vdrme

Vatten

Sophdmtning och tidningar
Kabel TV/bredband
Hissavtal

Brandsdkerhet
Overvakning styrsystem
RA&dgivning och hemsida
Garagelarm inbrott
Garagelarm rékdetektor/brandlarm
Garageportar underhdll och inspektion
Elhandel

Eldistribution

Laddning av elbilar

Hallbarhetsinformation

Brf Charlottenberg 3
769608-9379

Leverantér

Delagott Real Estate AB

Delagott Real Estate AB

Delagott Real Estate AB

Delagott Real Estate AB

IF

Olsson Stdd & Konsult AB
Almestar Multiservice AB

Fogel Mark & Tradgérd

Norrenergi AB

Solér Bioenergi AB/Danderyds kommun
Verdis AB och Prezero Recycling AB
Telenor AB

Kone AB och Kiwa/Inspecta AB

BSP Stockholm AB

Alova Fastighetsteknik AB
Bostadsrdtterna Sverige Ek férening
Securitas Direkt AB

Securitas Direkt AB

Una Portar AB och Kiwa Sweden AB
E.ON Energilésningar AB

E.ON Energidistribution AB

Elaway

Féreningens fastighet(er) drivs av 100 % férnybar energi.

Féreningen har gjort en energikartiéiggning for att ta reda pd hur vi kan effektivisera var energianvandning.

Féreningen har energisndla vitvaror i tvattstugan.

Féreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.
Féreningen kdllsorterar papper, plast, glas och metall i féreningens soprum.
Styrelsen med suppleanter bestdr idag av 1 kvinna och 6 man.
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Féreningens Ekonomi

Kassaflddet efter amorteringar enligt plan 2025 var 132 tkr (647 tkr 2024), vilket &r det belopp som
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foreningens bankbehdlining 6kade med under 2025.

Féreningens likvida medel och bankbehdlining uppgick per den 31 december 2025 till 5982 tkr (5851 tkr
2024). Under &ret har ca 4 000 tkr placerats i placeringskonto i stéllet for betalkonto hos SBAB vilket gett

ndgot battre ranta.

Uppfdljningen av resultatet gors i Kapital och i Drift. Mdnadsavgiften for Kapital skall téicka réintekostnader

och amorteringar enligt plan. Mdnadsavgiften fér Drift skall téicka évriga kostnader och rénteintdkter.

Resultatet i Kapital 2025 var 177 tkr (175 tkr 2024) och resultatet i Drift var 120 tkr (369 tkr 2024). Avgiften fér

Drift hdjdes den T:a juli 2025 med 5%.

Overskottet i Kapital har under tidigare ér anvants till att géra en extra amortering pd féreningens 1an.

Overskottet 2023 pd 270 tkr sparades dock som buffert fér eventuellt héjda réintekostnader. | september
2025 gjordes en extra amortering med dverskottet frdn 2023 (270 tkr) och 2024 (175 tkr).

Amorteringar enligt plan uppgér till 220 tkr.

Genomférda stoérre underhdlls- och investeringsatgdrder 6ver dren
Féreningen har en underhdllsplan, senast uppdaterad: 2025-11-13

Underhdllsplanens tidshorisont: 50 &r

Fastigheterna har underhdllits I6pande under &ren och utgifterna har kostnadsférts respektive ar.

De narmaste fem dren finns inga stérre underhdlisarbeten planerade.
Investeringar som kan bli aktuella de nadrmaste dren ar

- byte av franluftsfiéiktar som energispardtgard

- byte av styrsystem fér véirme och varmvatten som en energispardtgard

Nedanst&ende atgdarder har genomforts:
utfért underhall Ar

Byte av luftfilter i alla Idgenheter 2025
Installation av laddplatser fér elbilar 2025

Byte av batteri till rékluckor 2025
Putsning av samtliga fénster 2025
Ny display till 2025
figrrvérmeanldggningen

Reparation av putsskador pd 2025
fasaderna

Spolning av avloppsstammar 2025

Kommentar

18 platser i garaget

Bekostades av Besqab pga av bygget pd
granntomten

Vasentliga hdndelser under radkenskapsaret

Under 2025 har 4 lagenheter bytt dgare.
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Medlemsinformation

90 medlemmar vid rékenskapsdrets borjan. B8 bostadsratter

Under &ret har 6 éverlatelser skett.

9 medlemmar har uttratt ur féreningen.

6 medlemmar har upptagits. 87 medlemmar vid rakenskapsdarets slut

Medlemmar vid rékenskapsdrets slut 87
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Flerarséversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 4248 4161 414 3964
Resultat efter finansiella poster, tkr - 723 - 547 - 549 - 684
Soliditet’, % 73 73 73 73
Rantekdnslighet, % n ll 1 14
Skuld/kvm totalyta 6 821 6 931 6 968 7083
Energikostnad/kvm totalyta 199 184 170 192
Sparande/kvm totalyta 17 147 146 122
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 815 800 807 683
Arsavgifternas andel i % av totala 87 88 87 78
rérelseint&kter
Skuld/kvm bostadsréttsyta 8 995 9141 9189 9 340

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm uppldaten med bostadsratt: Alla &rsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med
bostadsrdtt, inklusive avgifter baserade pd individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm
uppléten med bostadsratt. Avgifter for tjdnster som en medlem kan vdlja som tillval ingér inte.

Skuldsdttning per kvm: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
uppldtna med bostadsrditt och hyresrdtt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra foér.

Skuldséattning per kvm uppldten med bostadsratt: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrdtt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm uppldten med bostadsrdtt och hyresrdétt. Med
justerat resultat avses drets resultat 6kat med drets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och
drets kostnad for planerat underhdll samt avdrag resp. tilldgg av intdkter och kostnader som ar vésentliga
och som inte &r en del av den normala verksamheten.

Rdantekdnslighet: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med féreningens intdkter fréin
drsavgifter under rékenskapsdret. Nyckeltalet visar hur ménga procent drsavgifterna kan behéva hojas
om réintan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér véirme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat
per kvm bostadsrdtt och hyresrdtt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintékter som kommer frén arsavgifter.

Upplysning vid férlust

Féreningen redovisar ett negativt resultat efter bokférda avskrivningar men har ett positivt kassafléde och
goda likvida medel. Styrelsen bedémer darfér att foreningen inte kommer att ha ndgra problem att
finansiera framtida underhdlisbehov.
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Féréndringar i eget kapital

Insatser Kapital- Fond fér yttre Balanserat Arets Totalt
tiliskott underhall resultat  resultat

Belopp vid drets ingéng 116 580 000 6 057 676 2494 493 -5622023 -547034 118963112
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 140 000 -140 000 0
underhdll
lanspréktagande av fond for -18 125 18125 0
yttre underhdll
Balanseras i ny rdkning - 547034 547034 0
Arets resultat -722522 -722522
Belopp vid drets utgdng 116 580000 6057676 2616 368 -6290932 -722522118 240590

Resultatdisposition

Till foreningsstdtmmans férfogande stdr féljande medel:

Balanserat resultat - 6290932
Arets resultat - 722522
Totalt -7013 454

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhdill 140 000
lansprdktagande av fond fér yttre underhdill - 35668
Balanseras i ny rdkning -7N7786
Totalt - 7013454
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Resultatrdkning

1januari - 31 december

Not

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhdill
Administration och férvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

O

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
R&ntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT
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2024

4161185
4 507

4165 692

-2160 407
-166 181
-87 097

-1416 239

-3829924

335768

167 885
-1050 687

-882 802

-547 034

-547 034

-547 034
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Balansrékning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlédggningstillgéngar
Byggnader och mark

Brf Charlottenberg 3

769608-9379

2024-12-31

Summa materiella anlaggningstillgéngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

155 654 692

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

155 654 692

155 654 692

18160
226 647
141582

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

386 389

5 851340
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhdll

116 580 000
6 057 676
2 494 493

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

125132169

-5622 023
-547 034

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

-6169 057

118 963 112

32 945 000

Summa langfristiga skulder

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

1

12

32945 000

32945 000

8782042
110 442
325284
22294
744 247

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Kassaflodesanalys
2024-01-01

Not 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 335 767
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 1416 239
Ssumma 1752 006
Erhdllen ranta 167 885
Erlagd rénta -1050 687
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 869204
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde frén foréindringar i rérelsekapital
Férandring av rérelsefordringar 45123
Férandring av rérelseskulder -47 356
Kassafléde frdn den I6pande verksamheten 866 971
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering -220 000
Kassafléde frén finansieringsverksamheten -220 000
Arets kassafléde 646 971
Likvida medel vid drets bérjan 5204 367
Likvida medel vid drets slut 5851339

[ v | H1BXsipkMI-BkUXsiakfg 12 (17)




Brf Charlottenberg 3
769608-9379

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Foéreningen tilldmpar bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till ianspréktagande av
fond for yttre underhdll for arets periodiska underhdll [ldmnas i resultatdisposition

Resultatrdkning
Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrékning.

Noter
Nya bendmningar pd poster har inférts frén 2025 och jamférelsetalen har réknats om fér att harmonisera
de nya posterna. Jamfdrelsebarheten mot féregdende &r kan darfér brista.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng Nyttjandeperiod (dr)

Byggnader 100 &r

Not 2. Nettoomséttning 2025 2024

Arsavgifter

Bost&der 3460 444

Hyresintakter

Lokaler 53 820

Garage och p-platser 451320

Ovriga hyresintakter 4298
509 438

Ovriga intékter

Debiterade elkostnader 191305

Totalt nettoomsattning 4161185

I &rsavgiften ingdr det vérme, vatten, TV och bredband.

Not 3. Ovriga rérelseintdkter 2025 2024

Ovriga rérelseintékter

Erhdlina bidrag 4483

Ovriga ersattningar och intdkter 24

4507
Totalt 6vriga rérelseintdkter 4507

Féreningen har fatt ersattning for en pdkoérd stolpe samt ersdttning for kallsortering av férpackningar.
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Not 4. Operativ drift och underhaill

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophédmtning

Funktionell anldggningsservice
Hiss
Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Képta tjcinster
Fastighetsskoétsel
Fastighetsstad
Matthyra
Tradgdardsskotsel
Snéréjning/sandning

Distribuerade servicetjdnster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsdkring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Reparationer
Reparationer
Portar och I&s
El

VVS

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhaill
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2024

327162
649 673
133 237
93 397

1203 469

152132
6795

158 927

38 680
84672
16 908
136 469
73135

349 864

118 332

57 393
163 832
10 285

231511

37660
9360
0
33159

80179

18 125

2160 407
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Not 5. Administration och férvaltning

Styrelsen
Styrelsemoten
Ovriga omkostnader

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning

Teknisk férvaltning
Arvode teknisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader
Féreningsomkostnader

Hyra lokal

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 6. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode

Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 7. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingé&ende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar
ngéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Utgdende redovisat vérde

Taxeringsvéarden
Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvérde
Bostdder
Lokaler
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2024

4648
1088

5736

88179

20 668

15 500

4782
4569
2715

0

0

24 033

36 098

166 181

2024

68 000

19 097

87097

2024-12-31

173 450 000

173 450 000

-16 379 069
- 1416 239

-17 795 308

155 654 692

97 041000
53 888 000

150 929 000

144 000 000
6 929 000

150 929 000
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Not 8. Ovriga fordringar 2024-12-31
Skattekonto 188 889
Ovrigt 37758
Summa 226 647

Féreningens skattekonto har ékat mot féregdende ar pd grund av felinbetalningar som har skett frén
andra juridiska personer, detta korrigeras under 2026.

Not 9. Stdllda sdkerheter 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 57 000 000
summa: 57000 000
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rdntesats Belopp
andringsdag 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-11-25 3,744 % 4000 000
Swedbank 2027-11-25 1,000 % 9 945 000
Swedbank 2026-01-23 2,388 % 9 000 000
Swedbank 2028-11-24 2,840 % 5000 000
Swedbank 2028-11-24 3,940 % 5000 000
Swedbank 2026-01-28 2,363 % 3782042
Swedbank 2026-01-28 2,347 % 5000 000
Summa skulder till kreditinstitut 41727 042
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8782 042
32945000

Foéreningen har flera I&n med kortare 16ptid vilket ger lagre réntekostnad med de aktuella réntorna.

Not 11. Ovriga skulder 2024-12-31
Ovriga skulder 22294
Felinbetalningar frén SKV 0
Summa 22294

Féreningen har erhdllit felaktiga inbetalningar till skattekontot och dérav har en dvrig skuld uppstod som
har reglerats under 2026.

Not 12. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2024-12-31
Foérutbetalda intdkter 327 691
Upplupen revisionsarvode 19 000
Upplupen arvoden 63 000
Upplupen sociala avgifter 19 550
Upplupen el 42 963
Upplupen varme 84707
Upplupen sopor 39922
Upplupen rantekostnader 147 414
Upplupen vattenkostnader 0
Summa 744 247
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Underskrifter

Danderyd enligt de datum som framgdr av véra elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehdll blev klart2026-05-21

Peter Meurling Mats Andersson
Ordférande Ledamot

Jamileh Haghshenas Carl-Johan Lillieh66k
Ledamot Ledamot

VAr revisionsberdttelse har ldmnats enligt det datum som framgdr av var elektroniska underskrift.

Azets Revision & Radgivning AB
Niklas Bromér
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for bostadsrattsféreningen Charlottenberg 3, organisationsnummer 769608-9379, upprattar
harmed féljande drsredovisning for rdkenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sdrskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmd&nt om verksamheten

Foéreningen har till Gndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsléigenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning

Féreningens sdte ér i Danderyd.

Bostadsrdattsféreningen registrerades 2002.

Ekonomisk plan registrerades &r 2006.

Féreningens gdllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018.
Féreningen férvarvade fastigheten ar 2005.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderdatt

Beskattning
D& foéreningens verksambhet till klart dvervégande del bestdr i att &t sina medlemmair tillhandahdlla
bostdder i byggnader som égs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Férsdkring
Fullvardesférsakring finns via IF.
Ansvarsférsakring ingdr for styrelsen.

Féreningsstiimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-03.
P& stdmman deltog 25 medlemmar.

| tur att avgd vid ordinarie féreningsstémma ar Marcus
Styrelsen har under dret hdllit 9 sammantraden.
Firmatecknare har varit Tvé styrelseledaméter i férening

Styrelse

Ordférande Peter Meurling

Ledamot Mats Andersson

Ledamot Jamileh Haghshenas

Ledamot Carl-Johan Lilliehé6k

Ledamot Marcus Karlsson Avgatt i februari 2026
Suppleant Per Hesselrud

Suppleant Charles Larsson

Revisor

Auktoriserad revisor  Azets Revision & R&dgivning AB
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Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Joakim Wold
sammankallande, och Alicja Alsholmen och Emma Forsgren

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Sjukhuset 8

Féreningens adresser:

Den T.a juni dndrades gatunumreringen pd Skogsslingan av kommunen. Féreningens hus har nu nummer ¢

Nybyggnadsdr: 2006
Vérdedr: 2006

Bostadsldgenheter
uppldtna med bostadsrétt

Antal Total yta m?
1rok 2 845
2 rok 16 996.5
3 rok 32 2624
4 rok 8 860
summa 58 4565
Totalt antal bostadslégenheter: 58
Lokaler
uppldtna med hyresrétt
Antal
Forréd 36
Totalyta (m?): 6 020
Garage
Antal platser
49
P-platser

Antal platser

33
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Férvaltning

Avtal

Teknisk férvaltning
Ekonomisk férvaltning
Ladgenhetsférteckning
Fastighetsskétsel
Férsakring

Stadning

Snéréjning och sandning
Markskoétsel och tradgdrd
Vdrme

Vatten

Sophdmtning och tidningar
Kabel TV/bredband
Hissavtal

Brandsdkerhet
Overvakning styrsystem
RA&dgivning och hemsida
Garagelarm inbrott
Garagelarm rékdetektor/brandlarm
Garageportar underhdll och inspektion
Elhandel

Eldistribution

Laddning av elbilar

Hallbarhetsinformation

Brf Charlottenberg 3
769608-9379

Leverantér

Delagott Real Estate AB

Delagott Real Estate AB

Delagott Real Estate AB

Delagott Real Estate AB

IF

Olsson Stdd & Konsult AB
Almestar Multiservice AB

Fogel Mark & Tradgard

Norrenergi AB

Solér Bioenergi AB/Danderyds kommun
Verdis AB och Prezero Recycling AB
Telenor AB

Kone AB och Kiwa/Inspecta AB

BSP Stockholm AB

Alova Fastighetsteknik AB
Bostadsrdtterna Sverige Ek férening
Securitas Direkt AB

Securitas Direkt AB

Una Portar AB och Kiwa Sweden AB
E.ON Energilésningar AB

E.ON Energidistribution AB

Elaway

Féreningens fastighet(er) drivs av 100 % férnybar energi.

Féreningen har gjort en energikartiéiggning for att ta reda pd hur vi kan effektivisera var energianvandning.

Féreningen har energisndla vitvaror i tvattstugan.

Féreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.
Féreningen kdllsorterar papper, plast, glas och metall i féreningens soprum.
Styrelsen med suppleanter bestdr idag av 1 kvinna och 6 man.
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Féreningens Ekonomi

Kassaflddet efter amorteringar enligt plan 2025 var 132 tkr (647 tkr 2024), vilket &r det belopp som

Brf Charlottenberg 3
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foreningens bankbehdlining 6kade med under 2025.

Féreningens likvida medel och bankbehdlining uppgick per den 31 december 2025 till 5982 tkr (5851 tkr
2024). Under &ret har ca 4 000 tkr placerats i placeringskonto i stéllet for betalkonto hos SBAB vilket gett

ndgot battre ranta.

Uppfdljningen av resultatet gors i Kapital och i Drift. Mdnadsavgiften for Kapital skall téicka réintekostnader

och amorteringar enligt plan. Mdnadsavgiften fér Drift skall téicka évriga kostnader och rénteintdkter.

Resultatet i Kapital 2025 var 177 tkr (175 tkr 2024) och resultatet i Drift var 120 tkr (369 tkr 2024). Avgiften fér

Drift hdjdes den T:a juli 2025 med 5%.

Overskottet i Kapital har under tidigare ér anvants till att géra en extra amortering pd féreningens 1an.

Overskottet 2023 pd 270 tkr sparades dock som buffert fér eventuellt héjda réintekostnader. | september
2025 gjordes en extra amortering med dverskottet frdn 2023 (270 tkr) och 2024 (175 tkr).

Amorteringar enligt plan uppgér till 220 tkr.

Genomférda stoérre underhdlls- och investeringsatgdrder 6ver dren
Féreningen har en underhdllsplan, senast uppdaterad: 2025-11-13

Underhdllsplanens tidshorisont: 50 &r

Fastigheterna har underhdllits I6pande under &ren och utgifterna har kostnadsférts respektive ar.

De narmaste fem dren finns inga stérre underhdlisarbeten planerade.
Investeringar som kan bli aktuella de nadrmaste dren ar

- byte av franluftsfiéiktar som energispardtgard

- byte av styrsystem fér véirme och varmvatten som en energispardtgard

Nedanst&ende atgdarder har genomforts:
utfért underhall Ar

Byte av luftfilter i alla Idgenheter 2025
Installation av laddplatser fér elbilar 2025

Byte av batteri till rékluckor 2025
Putsning av samtliga fénster 2025
Ny display till 2025
figrrvérmeanldggningen

Reparation av putsskador pd 2025
fasaderna

Spolning av avloppsstammar 2025

Kommentar

18 platser i garaget

Bekostades av Besqab pga av bygget pd
granntomten

Vasentliga hdndelser under radkenskapsaret

Under 2025 har 4 lagenheter bytt dgare.
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Medlemsinformation

90 medlemmar vid rékenskapsdrets borjan.

Under dret har 6 6verldatelser skett.

9 medlemmar har uttratt ur féreningen.
6 medlemmar har upptagits.
Medlemmar vid rékenskapsdrets slut 87

Brf Charlottenberg 3
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5 8 bostadsratter

87 medlemmar vid rakenskapsdarets slut
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Flerarséversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 4248 4161 414 3964
Resultat efter finansiella poster, tkr - 723 - 547 - 549 - 684
Soliditet’, % 73 73 73 73
Rantekdnslighet, % n ll 1 14
Skuld/kvm totalyta 6 821 6 931 6 968 7083
Energikostnad/kvm totalyta 199 184 170 192
Sparande/kvm totalyta 17 147 146 122
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 815 800 807 683
Arsavgifternas andel i % av totala 87 88 87 78
rérelseint&kter
Skuld/kvm bostadsréttsyta 8 995 9141 9189 9 340

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm uppldaten med bostadsratt: Alla &rsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med
bostadsrdtt, inklusive avgifter baserade pd individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm
uppléten med bostadsratt. Avgifter for tjdnster som en medlem kan vdlja som tillval ingér inte.

Skuldsdttning per kvm: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
uppldtna med bostadsrditt och hyresrdtt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra foér.

Skuldséattning per kvm uppldten med bostadsratt: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrdtt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm uppldten med bostadsrdtt och hyresrdétt. Med
justerat resultat avses drets resultat 6kat med drets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och
drets kostnad for planerat underhdll samt avdrag resp. tilldgg av intdkter och kostnader som ar vésentliga
och som inte &r en del av den normala verksamheten.

Rdantekdnslighet: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med féreningens intdkter fréin
drsavgifter under rékenskapsdret. Nyckeltalet visar hur ménga procent drsavgifterna kan behéva hojas
om réintan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér véirme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat
per kvm bostadsrdtt och hyresrdtt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintékter som kommer frén arsavgifter.

Upplysning vid férlust

Féreningen redovisar ett negativt resultat efter bokférda avskrivningar men har ett positivt kassafléde och
goda likvida medel. Styrelsen bedémer darfér att foreningen inte kommer att ha ndgra problem att
finansiera framtida underhdlisbehov.
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Féréndringar i eget kapital

Insatser Kapital- Fond fér yttre Balanserat Arets Totalt
tiliskott underhall resultat  resultat

Belopp vid drets ingéng 116 580 000 6 057 676 2494 493 -5622023 -547034 118963112
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 140 000 -140 000 0
underhdll
lanspréktagande av fond for -18 125 18125 0
yttre underhdll
Balanseras i ny rdkning - 547034 547034 0
Arets resultat -722522 -722522
Belopp vid drets utgdng 116 580000 6057676 2616 368 -6290932 -722522118 240590

Resultatdisposition

Till foreningsstdtmmans férfogande stdr féljande medel:

Balanserat resultat - 6290932
Arets resultat - 722522
Totalt -7013 454

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhdill 140 000
lansprdktagande av fond fér yttre underhdill - 35668
Balanseras i ny rdkning -7N7786
Totalt - 7013454
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Resultatrdkning

1januari - 31 december

Not

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhdill
Administration och férvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

O

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
R&ntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Brf Charlottenberg 3
769608-9379

2024

4161185
4 507

4165 692

-2160 407
-166 181
-87 097

-1416 239

-3829924

335768

167 885
-1050 687

-882 802

-547 034

-547 034

-547 034
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Balansrékning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlédggningstillgéngar
Byggnader och mark

Brf Charlottenberg 3
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2024-12-31

Summa materiella anlaggningstillgéngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

155 654 692

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

155 654 692

155 654 692

18160
226 647
141582

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

386 389

5 851340

5 851340

6237729

161892 421
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhdll

116 580 000
6 057 676
2 494 493

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

125132169

-5622 023
-547 034

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

-6169 057

118 963 112

32 945 000

Summa langfristiga skulder

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

1
2

32945 000

32945 000

8782042
110 442
325284
22294
744 247

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9984 309

9984 309

161892 421
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Kassaflodesanalys
2024-01-01

Not 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 335 767
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 1416 239
Ssumma 1752 006
Erhdllen ranta 167 885
Erlagd rénta -1050 687
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 869204
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde frén foréindringar i rérelsekapital
Férandring av rérelsefordringar 45123
Férandring av rérelseskulder -47 356
Kassafléde frdn den I6pande verksamheten 866 971
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering -220 000
Kassafléde frén finansieringsverksamheten -220 000
Arets kassafléde 646 971
Likvida medel vid drets bérjan 5204 367
Likvida medel vid drets slut 5851339
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Foéreningen tilldmpar bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till ianspréktagande av
fond for yttre underhdll for arets periodiska underhdll [ldmnas i resultatdisposition

Resultatrdkning
Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrékning.

Noter
Nya bendmningar pd poster har inférts frén 2025 och jamférelsetalen har réknats om fér att harmonisera
de nya posterna. Jamfdrelsebarheten mot féregdende &r kan darfér brista.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng Nyttjandeperiod (dr)

Byggnader 100 &r

Not 2. Nettoomséttning 2025 2024

Arsavgifter

Bost&der 3460 444

Hyresintakter

Lokaler 53 820

Garage och p-platser 451320

Ovriga hyresintakter 4298
509 438

Ovriga intékter

Debiterade elkostnader 191305

Totalt nettoomsattning 4161185

I &rsavgiften ingdr det vérme, vatten, TV och bredband.

Not 3. Ovriga rérelseintdkter 2025 2024

Ovriga rérelseintékter

Erhdlina bidrag 4483

Ovriga ersattningar och intdkter 24

4507
Totalt 6vriga rérelseintdkter 4507

Féreningen har fatt ersattning for en pdkoérd stolpe samt ersdttning for kallsortering av férpackningar.
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Not 4. Operativ drift och underhaill

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophédmtning

Funktionell anldggningsservice
Hiss
Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Képta tjcinster
Fastighetsskoétsel
Fastighetsstad
Matthyra
Tradgdardsskotsel
Snéréjning/sandning

Distribuerade servicetjdnster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsdkring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Reparationer
Reparationer
Portar och I&s
El

VVS

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhaill

Brf Charlottenberg 3
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2024

327162
649 673
133 237
93 397

1203 469

152132
6795

158 927

38 680
84672
16 908
136 469
73135

349 864

118 332

57 393
163 832
10 285

231511

37660
9360
0
33159

80179

18 125

2160 407
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Not 5. Administration och férvaltning

Styrelsen
Styrelsemoten
Ovriga omkostnader

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning

Teknisk férvaltning
Arvode teknisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader
Féreningsomkostnader

Hyra lokal

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 6. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode

Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 7. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingé&ende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar
ngéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Utgdende redovisat vérde

Taxeringsvéarden
Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvérde
Bostdder
Lokaler

Brf Charlottenberg 3

2025

2025

769608-9379

2024

4648
1088

5736

88179

20 668

15 500

4782
4569
2715

0

0

24 033

36 098

166 181

2024

68 000

19 097

87097

2024-12-31

173 450 000

173 450 000

-16 379 069
- 1416 239

-17 795 308

155 654 692

97 041000
53 888 000

150 929 000

144 000 000
6 929 000

150 929 000
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Not 8. Ovriga fordringar 2024-12-31
Skattekonto 188 889
Ovrigt 37758
Summa 226 647

Féreningens skattekonto har ékat mot féregdende ar pd grund av felinbetalningar som har skett frén
andra juridiska personer, detta korrigeras under 2026.

Not 9. Stdllda sdkerheter 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 57 000 000
summa: 57000 000
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rdntesats Belopp
andringsdag 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-11-25 3,744 % 4000 000
Swedbank 2027-11-25 1,000 % 9 945 000
Swedbank 2026-01-23 2,388 % 9 000 000
Swedbank 2028-11-24 2,840 % 5000 000
Swedbank 2028-11-24 3,940 % 5000 000
Swedbank 2026-01-28 2,363 % 3782042
Swedbank 2026-01-28 2,347 % 5000 000
Summa skulder till kreditinstitut 41727 042
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8782 042
32945000

Foéreningen har flera I&n med kortare 16ptid vilket ger lagre réntekostnad med de aktuella réntorna.

Not 11. Ovriga skulder 2024-12-31
Ovriga skulder 22294
Felinbetalningar frén SKV 0
Summa 22294

Féreningen har erhdllit felaktiga inbetalningar till skattekontot och dérav har en dvrig skuld uppstod som
har reglerats under 2026.

Not 12. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2024-12-31
Foérutbetalda intdkter 327 691
Upplupen revisionsarvode 19 000
Upplupen arvoden 63 000
Upplupen sociala avgifter 19 550
Upplupen el 42 963
Upplupen varme 84707
Upplupen sopor 39922
Upplupen rantekostnader 147 414
Upplupen vattenkostnader 0
Summa 744 247
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Underskrifter

Danderyd enligt de datum som framgdr av véra elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehdll blev klart2026-05-21

Peter Meurling Mats Andersson
Ordférande Ledamot

Jamileh Haghshenas Carl-Johan Lillieh66k
Ledamot Ledamot

VAr revisionsberdttelse har ldmnats enligt det datum som framgdr av var elektroniska underskrift.

Azets Revision & Radgivning AB
Niklas Bromér
Auktoriserad revisor
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    2026-05-22T10:08:40.080Z
    ryzxNiip1Me
    
     ryzxNiip1Me
     /envelopes/H1BXsipkMl/recipients/SyuXiiTyfe
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     Dokument att signera
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    notification.sent
    2026-05-22T10:08:40.138Z
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     rkLxEoiaJGg
     /envelopes/H1BXsipkMl/recipients/B1Dmssp1Me
     /envelopes/H1BXsipkMl/recipients/B1Dmssp1Me/notifications/rkLxEoiaJGg
     Dokument att signera
     matsallbot@hotmail.com
     2026-05-22T10:08:39.950Z
     0110019e4f28941e-4fc17cfe-9ba5-47aa-a52d-608f6f8eee38-000000
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     /system/service/template-flows/notify
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      LILLIEHÖÖK
      1963/04/24
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     78.82.59.45
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       /envelopes/H1BXsipkMl/recipients/HylO7ji61Mg
       CARL-JOHAN
       LILLIEHÖÖK
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     /envelopes/H1BXsipkMl/recipients/HylO7ji61Mg
     CARL-JOHAN
     LILLIEHÖÖK
   
  
   
    recipient.envelope.opened
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     Peter John
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      Jamileh
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       197109036009
       1971/09/03
       176.200.56.75
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      2026-05-22T14:50:03.538Z
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     /envelopes/H1BXsipkMl/recipients/ByvXsoa1Gl
     /envelopes/H1BXsipkMl
   
    
     /envelopes/H1BXsipkMl/recipients/ByvXsoa1Gl
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     Bromér
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     1987/05/24
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     Niklas Franz
     Bromér
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